DRDINANZA DI VENITA DELEGATA EX ART, 591-BIS C.B.C.

P.Y.P, - VENDITA TELEMATICA ASINCRONA TELEMA 5,10.21)
RIFORMA CARTARIA

TRIBUNALE ORDINARIO DI LIVORNO
UFFICIO ESECUZIONT IMMORILIARI

IL GIUDICE DELL®' ESECUZIONE
Nella procedura N. 6772025 R.G. Esccuzioni Immobiliari

promaossa da

CONLro

In. GIUDICE DELL ' ESECUZIONE

Lett gli arti della procedura esccutiva sopra indicars;

considerato che, sulla scorta della documentasione, in atd sussislono 1 presupposi por autoricarc la vendita del
compendic plgnoraro;

considerato che, nel caso di specie, non sono emersi elemend tali da far ritenere che la vendita con le modalica
dellincanto possa far conseguire un prezzo supetiore della meti nspetto al valore del bene determinato 2 norma
dell’art, 568 c.pc;

ritenuto che sussistono conscguentemente i presuppost per disporre che la vendita abbia luogo unicamente nelle
forme di cui agli arm, 571, 572, 573 e 574 c.p.c. ¢ con delega delle relative operazioni ex art, 3%1-bis cpe
sussistono altresi 1 presupposd per disporee che la vendita abbia luoge eon modalitd telemadiche (segnatamente,
vendita senza incanto 1 eventuale i itd asi slematica) ¢ nel risperen della normativa
regolamentare di cui allart. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro della Gustizia 26 febbraio 2015,
n. 3

P.GLM.
1. GIUDICE DELLESECUZLIONE
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ARTABIA

Letti pli arree. 569 ¢ 591-bis c.p.c.,

AUTORIZZA la vendita del compendio pignerato nei rermini di segnito indicati;

DELEGA il professionista il/la dott. BRACCINI RICCARDO iscritto nell’elenco di cui allPart. 179-ter disp.
att. c.p.C. tenuto presso questo Tribunale;

FIS8A le seguenti condizioni generali per lespletamento delle operaxiont delegate al professionista.

DESCRIZIONE LOTTO

1.1 DISPONE la vendita del/i bene /1 pignorato/i nel termini di seguito indicati:
BENTST meglio identificaro/| nella relacione di sima e relativi allegad a firma dell’esperro simarore, da
intendersi gui integralmente richiamara ¢ trascrirea;
LOTTI come formari dall Espereno;
VALORE TYASTA/PREAZD DI RIFERIMENTCY: per ogni lowo come da perizia, confermanda il
prezzo base del bene come stabilicn dall'Esperto, sulla scorta di indagini ampie e correne ed in esito ad

Un Peroorso mativarionale del totto csenre da vizi logict, qualora aon sia stato cclebraro i primo
esporimento di vendita; oppure al prezeo base d'asta dell'ulimo esperimento di vendita senwa meanto
andaro deserta previa fdusione del 25%,

SPESE

2.1 DETERMINA: .

a}  in€ 1.500,00 il fondo spese da versare da parce del creditore procedente {o da aluro creditore che
intenda assumersene Ponete], sul conto corrente vincolato alla procedura per le prime mcombenze della
procedura, nonché per le spese di pubblicazione degli avvisi di vendita sui sith internet & 5w quotidiani,
entro trenta giomi dalla comunicazione esepuita dal professionista a mezeo PEC &l creditore
procedente con la richiesta di versamento {con indicasone dell'imporio complessivo) e delle coordinate
bancarie del conto corrente (non trattandosi di un compenso, non sard cmessa fattora ¢ non saranno da
riconoscersi Tva o aloun onere previdenziale).

by in € 500,00 per ogni lotto posto in vendita il contributo di pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche da parte del creditore procedente (o da aloro ereditore che intenda assumersene
I'onere), sul conto cotrente vineolato alla procedurs, entro trenta giomi dalla comunicarione eseguita
dal professionista a mezzo PEC al creditore procedente con la richiesta di versamento (con indicarione
dellimporto complessivo) e delle coordinate bancarie del conto corrente (non trattandosi di un
compenso, non sard emessa fattura ¢ non saranno da ticonoscersl Iva o alcun onere previdenziale),

2.2 DISPONE che in caso di mancato versamento nel termine stabilito, senza giustificato muotivo, il
professionista Delegato provvederd a rimettere senza indugio il fascicolo al GE. per gli opportuni
provvediment.

2.3 AVVERTE che il comportamento omissivo dei creditor muniti di fitolo esecutivo in punto di
versamento delle suindicate somme, nel termine assegnato dal giudice, sard valutato ai find della
dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art. 631-bis c.p.c. ovvero di improseguibilicd della procedura
esecuriva

CONTO CORRENTE

3.1. AUTORIZZA il professionista delegato ad aprire un conto corrente bancario intestato e vincolato
alla procedura esccutiva, con delega allo stesso per il compimento delle operazioni, con facoltd dello
stesso professionista delegato di operare sul conto anche eon servivio di home banking, presso uno
degli lsdtuti di credito convenzionad con il Tribunale (le convenzioni sono disponibili sul sito internet

del Trbunale).

Pag. 2a17



ORDINANZA TH VENDITA DELEGATA EX ART, 591-BIS C.P.C.

P.V.P. — VENDITA TELEMATICA ASTNCRONA TETEMATICA (2025,10.21)
RiFoRMA CARTABLA

4] il conto corrente sia con servizio di home banking per la verifica in rempo reale dell aceredito delle
SOTIME,

Iy} su detto conto {ovvero su quello ma aperto dal custode) dovranno confluire tutte le somme
pertinend alla procedura. 1l professionista depositera nel fascicolo estratto contn trimestrale del
suddetro conto corrente, anche s¢ non sono state compiute operazioni sul conto,

4. TERMINI
4.1. DISPONE che:

a) il professionista delegato provveda alla fissazionc del primo esperimento di vendita nel wermine di
150 giorni dalla data della presente ordinanzs;

by in caso di csito positive del renratvi di vendics di seguito aurorizzad, il professionista delegaro
prrowvveda alle operazioni successive nel termine di 120 giorni dalla daia dellaggiudicasione;

¢) in caso di esito negativo dei tentativl di vendila di seguito autorizzad, il professionisia delegato
timetta gli ard al giudice nel termine massimo di 18 mesi dalla data della presente ordinanza, con una
telarione scritta che illuser in maniera analitica lo svalgimento della vendita ed il suo esito nonché il
numero e la misura dei ribassi effettoan,

5. TROLLIE ADE vT1
5.1. DISPONE che il professionista delegato verifichi la cordspondenza tea il didtto indicato nel
pignoramento e quello risultante dagl att, la dtolarita dello stesso in capo al/i debitore/i esecutato /1, la
completezza della ceraficazione ex art. 567 c.p.c. e della relazione di suma depositata dall’esperto
nominato ¢x are. 368 cp., nonché Padempimente degli incombent ex art, 498 cpoe, segmalando
tempestvamente al gindice eventuali discordanze e/o carenze;
Chve tali beni dsulting in titolarit solo o anche di terzi, a1 guali non consd essere stato ancora effermato
avviso ex art. 399 comma 2 c.p.c., ovvero appartengano al debitore esecurato per una quota inferiore o
per un diritro reale diverso da quello indicato nel pignoramento, ne informerd il Gindice, rimertendagli
senza indugio gl att; identicamente qualora emergano dagli att e documenti altri ereditor iseritd nel
confronti dei quali sia stars omessa la notfica dell'svviso previsto dall'are. 498 comma 2 cp.c;
5.2. DISPONE

a) che il professionista delegato notifichi copia dell'avviso di vendita alle parti (esecutato /oreditod),
agli evenmuali creditor iscritti non intervenut, all’eventuale coniuge comproprictario non debitore (s
trareasi di bene oggetto di comunione legale) ed 2l debitore originario (se la procedura si svolga contrn il
terzo proprietario ex artt, 602 ¢ seguent c.p.c.;

bl che presenti, entro trenta giorni dalla comumicazione della presente ordinanza di vendita,
presenteri un rapporto tiepilogativo iniziale della auivitd svolie, in conformita al modello informatico
minisceriale;

¢} che a decorrere dal depasito di detto rapporto iniziale, ogni sei mesi, 1 delegato deposit un
rapporto riepilogativo dell’attivita espletata, in conformita al modello informatico ministeriale, da cul
rigulti: o srato della procedura, la descrizione del/i bene/t, PFammantare dei crediti per cuni si procede, il
aumera di vendite esperite con i relativi prezzl, ed ogni altro elemento che consenta al GE i valutare
quali siano le possibilita di effettiva collocazione del cespite sul mercato;

dy  che il Professionista delegato, inoltre, sia tenuto a provvedere a turte le operazioni di vendita ¢ a
tutti pli adempimenti di lepge, anche se non espressamente, senza indugin ed esclusa ogni facola di
tinviare o sospendere la vendita se non su ordine o autorizzazione del Giudice dell'esccvzione, nonché
a rapportarsi con lealtd ¢ corretterza nei confrond del custode gudiziario,

g)  che nel caso di insorgenza di difficoltd o contestazion, il Professionista deleparo, possa rvalgersi
al Giudice dellesecuzione per i provvedimend di cwi all’art, 591-ter epocy
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6.

f) che inoltre, segnali immediatamente al Giodice dellesecuzione cventnali situazioni di
incompatibiliti eon le parti, i creditor iscritd o intervenuti, quali la titolarta di procure generali o
I'esistenza di stabili rapporti professionali, intrattenut direttamente o in qualitd di sosdoutn processuale,
associato o collaboratore stabile del trolare, con i sopra indicati soggert del processa esecutive;

g che fornisea tutte le informazioni di cui Uofferente necessita, senza limitarsi a consegnargli copia
dellavviso di vendita ¢/o copia dell'ordinanza i vendita, Compito del professionista delegam & di
interloquire con i potenziali offerenti, capire le loro specifiche esigenze ¢, quindi, fornire in modea chiaro
cd esauriente le informazioni di cui abbisognano. Ta violazione o clusione di questn abblign sari
considerata come motvo che pud giustificare la revoca dell'incaricn e la cancellazione dall'clencn dei
professionisti delegati, 8 norma dell’art. 179ten Pertanto, & indispensabile che le comunicazioni tra
professionista delegaro ¢ potenziale offerente svvenpgano via mail o chat;

h) e informazioni ¢/o istruziont sulle modalica di presentazione dellofferta relematica o per i
pagamento del bollo devone invece essere fornite all’'offerente dal gestore della vendita telematica, che
non pud limitarsi a conscgnargli copia dell'avviso di vendita ¢/ o cupia dell'ordinanza di vendita e /o copia
della presente circolare. La violazione o clusione di quest’olililigo sara considerata come motivo che pud
giustificare la revoca dellincarico. Perranto, € indispensabile che le comunicamoni tra gestore della
vendita telematica ¢ potenziale offerente avvengano via mail o char,

Lu ' P L1 LLE
6.1 DISPONE che:

a) la deliberazione sulle offerte ¢ le determinazioni consequenziali abbiano luogo a cura del
professionista presso il suo studio oppure presso 1 locali messi a disposizione dal gestore della vendira, il
quale fornird assistenza specializeata finalizzata all'efferuazione ¢ partecipazione alle aste telematiche
promosse presso il Tribunale, anche attraverso un servizio di assistenza da remorn;

Iy} atee le alere ardvicd dservate per lepge al cancelliers o al pudice dellesecuzione abbiano luogo a
cura del delegatn presso il proprio studio (comunque situace nel circondario del Tribunale),

ESITO NEGATIVO DELLA VE A
7.1 DISPONE:

a)  che, nell'ipotesi in cud la vendiea non abbia esito positive, il professionista delepato proceda ad
ulterion vendite ai sensi dellfarr. 3%, secondo comma, cpoc, ribassando il valore d’asta/prezzo di
riferirnentn ngal volta di un quaros;

bl che, nellipotesi di esite negative della vendita pur s seguito dei dettd ribassi, quando il
professionista non ritenga che il prezzo, per effetto di ulterion ribassi, non divens notevalmente inferiore
a quelln giusto, a norma dell®art. 386 cp.c, il professionisia delegato dmetla immediatamente gli all al
G.E,, allepando una relazione contenente le seguend informaziont: descrizione del loto; cronistoria dei
tentadvi di vendita {con indicazione delle date ¢ del prezzi); stato di occupazione del lotto (con
indicazione anche mutament sedio fespore Intorvenun nspetto al primo accesso) o cronistonia
dell’cventuale attivita di liberazrione; considerazioni finali sull’'opportuniti del prosiepuo con indicazione
di opni informazione utile al tiguardo, tra cul si indicano a titolo meramente esemplificativo: stima
originaria cocessiva da parte del perito; immobile prive di segmento di mercato o comunque non
appetibile {ad esempio: rudere; immobile abbandonato; terreno non agevolmente raggiungibile; rerreno
agricolo non appetihile; ecc); fattorl esternd {immaobile ubicato in aree depresse /o degradare; immohile
ubicaro in contesto familiare dellesecutaro; onere di costitueione o sowoposizione a scevim prediali;
procedimenti giudiziar civili, penali ed amministrativi pendent in relazione al bene; immobile soroposto
ad ordine di demolizione da parte della PLAL; eoe); assenza /o presenea di richieste di visita da parte di
pnl:r:nzi:d.z acquirent; siniazioni temporanes di assenwa di domanda di mercaro; opportunica di diversa
formulazione ded lott,
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8. DISCIPLINA VENDITA SENZA INCANTQ CON MODALITA' ASINCRONA
TELEMATICA

DISPONE che il professionista espled le operarioni delegate ¢ redipa Uavviso di vendita secondo la
schema reperibile sul sito del tibunale, attenendosi alle seguent prescrizioni:

CONDIZTIONI GENERALI DETLT.A VENDI
8.1. Avviso of verndita
DISPONE:

) che il professionista delegato inserisca nell’avviso di vendita la deserivione del/i bene/i opgetto
della vendita ed indichi sempre separatarmente sia il “valore d’asta/prezeo di riferimenco”, sis I “offers
minima” per Paggiudicazione {ufferta corrispondente al 75% del valore d'asta e da indicare comunque
numercaments & non con la mera indicazione della deca percentale);

b che il professionista delegatn indichi nellavviso di vendita:

- I TERMINE PER LA FORMULAZIONE DELLE OFFERTE A DATA FISSA, LA
DATA DELLA VENDITA NEL GIORNO IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVO
ALLA SCADENZA DEL TERMINE SOPRA INDICATOQ (con specificazione anche
dell'ora) e precisi che, in tale data, st procederi alla vetifica preliminare di ammissibilitd delle
offerte ed alla deliberazione sulle medesime e, eventualmente, all’avvio della para con e
modalita relematiche indicare nel prosiegun della presente ordinania;

- il termine per la formulazione delle offerte come avente scadenza sempre in un giorno non
festivo;

- che —in caso di plurime offerte ammissibili — la gara avrd luogo nella forma della VENDITA
ASINCRONA con le modalitd telemartiche indicate nel prosieguo della presence
ordinanza;

- che per l'ipatesi di avvio della para tra pit offerend, che si procedera a gara sull'offerta pin
alta;

- che le vendite si svolgeranne con la modalitd asincrona mediante rilanci compint nell'ambi
di un lasso temporale, con termine alle ore 12:00 del scriimo giorno suceessivo a quello in cul
il professionista abbia avviato la gars. Qualora vengano effetruate offerte negli uldmi 13
{quindici) minuti prima del predetto termine, la scadenza della para sard prolungaca
automaticatnente di 15 (quindicd) minud per dare la possibilitd a tued gl offerend di efferoiare
ulterior rilanci, ¢ cosi di sepuito fine o mancata presenmarione di offerte in aumento nel
periodo del prolungamenec;

8.2. Cauzione
DISPONE che U'offerente versi — con le modalita telematiche di seguitn indicale — una somma pari al
dieci per cento (10%) del prezzo offerto, a drolo di cauzione, che sari in ogni caso trattenuta in caso

di rifiuto dellacquisto;

8.3. Verifica df amenissibilirtd e deliberazione sulle offerre
DISPONE:

al che il professionista verifichi preliminarmente 'ammissibilita delle offerre in conformira alle
prescrizioni generali degli artt, 571 e seguenti c.p.c. ¢ delle prescrizioni speciali contenute nella presente
otrdinanza;

b} che, allesito della verfica sul'ammissibilita delle offerte, il professionista proceda come segue:

1. nellipotesi di zione di UNICA OFFERTA AMMISS
i. se Iofferta sia pan o superiore al “valore d’asta/prezeo di dfedmento” indicato nell’avviso

di vendira, Fofferta sia accolra ed il bene agpiudicaro all'otferente,;
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il sel'offerta sia inferiore al “valore d'asta/prezzo di riferimenta™ indicaro nell’avviso di vendita
{ovviamente, nel litnid di ammissibilita dell’offerea), lofferta sia accolea ed il bene aggiudicato
allofferente salvo che:

+ in primo luogo, il professionista ritenga che vi sia seria possibilica di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita in ragione dell'esistenza di circostanse
specifiche ¢ concrete (da indicarsi in opni caso espressamente nel verbale);

* in seconda luogo, sianc state presentate istanze di assegnazione al sensi degli artt.
588 & 5R9 cpe.

Nel primo caso, i professionista pronuncerd ouovo avviso di vendita e comunicheri la

circostanza al gudice dell’esecuzions,

Nel secondo caso, il professionista procedera alla delibazione dell'istanza Ji assegnazione

cd apli adempimenti conscquenziali;

ILncll i di 1 3 PLUT O] :
i il professionista procederi anzitutto ad avviare la gara tea gli offerent {che aved luogo con le

modalith telematiche indicate nel prosieguo della presente ordinanzal;
i, allesito delle svolpimento della gara tra gli offerend, il protessionista procederd a verificare
I'evenmale formulazione di dlanci ed alle determinazioni sulPagrodicazione nei sepuend

terrmin:

= il professionista individuera la migliore offerta tenendo conto — nell'ordine di seguite
indicato — del seguend elementi: i) magpior impaorto del prezzo offerto; i) a parita di
prezeo offerto, magmor impotto della caurione prestata; i) a parita alresi di
cauzione prestata, minor rermine indicato per 1l versamenta del prezza; iv) a parita
altresi di termine per il versamento del prezzo, proritd emporale nel deposito
dell'offerta,

i, il professionista procederd infine come segue:

+ qualora il miglior prezzo offerto all'esite della gara o comunque il miglior prezzo
osultante all’esito dell’avvin della stessa (e ©10 anche nel caso in cul non siano
furmulate afferte in anmento, in fase di para dimostrando cosi la mancata volontd
di ogni offerente di aderire alla gara) sia pan o superiore al “valore d'asta/prezzo di
riferimenta” indicaro nell'avviso di vendita, il bene sari apmiodicato al miglior
offerente come sopra individuato;

+  qualora il miglior preseo offerto all’esito della gara o comungue i miglior prezeo
risultante allesito dellfavvio della stessa (e cid anche ncl caso in ol pon siano
formulate offerte in aumento) sia inferiore al “valore d"asta/prezzo di riferimento™
indicato nell'avviso di vendita e siano state presentate istanze di assegnacione, il
professionista non dari luogo all'sgpindicazione ¢ procederd alla delibazione
dell'istanza di assegnaxione ed agli adempimend consequenziali;

B.4. Saldo prezzo
841 DISPONE:

a)  che il versameneo del saldo del preszo debba aver luogo eatro il termine indicato in offere (anche
in caso di agpindicazione avvenuta dopo la para tra gli offerent), oppure, nel caso nell'nfferta non sia
indicato un termine o nel caso nell'nfferta sia indicaro un termine superiore risperto a quello di seguin
indicatno, enre il termine di 120 gorni dall"aggiudicazione (ermine NON soggetto 4 sospensione Fetiale);

bl che il versamento del saldo del prezeo debba aver luogo con le seguenti modaliid: [ bonifico
bancario sul conto corrente della procedura, | cui estremi, ed in particolare ITBAN, saranno comunicat
all'aggindicatario dal professionista delegato (con la precisazione che — ai fini della verifica della
tempestivitd del versamento — si dari rilievo alla data di accredito del bonifico); appure: i) oppure tramire
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mutue ipotecario con garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita, dandonc esplicita
comunicazionc al professionisea delegaro.

¢ ove il ereditore procedente o un creditore intervenuto abhiano azionato un coneratro di mmo
fondiatio, aggiudicarario, i sensi dell®art. 41 comma 5 del D.Lgs. 1/9/93 1. 385, ha facolti di subentrare
nel contratto di mutuo, assumendos] gli obhlighi relativi, purché entro 15 (guindicd) morni dalla data di
agpiudicazione definitiva, paghi al creditore fondiario le mte scadure, gli accessori e le spese; eventuali
disguidi od omissioni nell'indicazione del caleolo da parte dellisdtne di credito o contestazioni del
medesima da parte dell’agpivdicarario non potranno essere addotte come wlusta causa per i matcato
versamento del preseo e Paggiudicatario sard tenuto al papamento nel termine indicato nell’offere (anche
in caso di aggriudicasione avvenuta dopo Ta gara tra gl offerentd) oppure nel teemine di 120 worni all’esito
della gara, Nel caso di vendita in pid Jort, clascun agrudicatario o asscpnatario & tenuto g versars
proporzinnalmente alla banca le rate scaduwe, gli accesson e le spese;

d)  che, in caso di richicsta ex are 41 D.Lps, 179793 0. 383 avanzata dal credizore fondiade @l quale
dovri necessatiamente depositare nota tiepilogatva del credito entro 1] rermine per U versamento del
residun prewzo), il Professionista delegato provvederd a trasmettere rempestivamente a questn GF la
comunicazione relativa al versameneo del preweo da parte dell'aggivdicatario sul con eorrente vincolato
alla procedura allegando 1 caleola (approssimativo) delle somme necessarde per la liquidasione des
compensi {del Professionista delegaro, del Custode gudiziano ¢ del saldo del Perro stimatore), delle
imposte e delle spese per registrazione e rrascrizione del deereto di trasferimento, nonché dei cosd per
le cancellazioni delle formalitd poste a carico della procedura e delle spese di liberasione; e
conseguentemente delle somme che possono essere immediatamente consegnate al creditore fondiario;
all'esito della predetra comunicazione, accantonare le somme necessaric per le spese della procedura, il
GE emettera ordine di immediato pagamento a favore del creditore fondiario,

c)

di cui all’are. 383 ultimo comma cp.c (resa al sensi dell'are. 22 D Lgs. 231/2007), nella consapevolezza

che, unitamente al versamento del saldo prezzo, 'agpiudicatario renda la dichiarazione scritta,

della responsabilita civile ¢ penale prevista per le dichiarasiont false o mendac, guale condizione
necessaria per la pronuncia del decretn di crasferimento, a pena di revoca dell’appindicazione, il cuai
modello & reso disponibile sul sito del Tribunale;

£ che, avvenuta "aggiudicarione, Pordine di liberaxione, per il caso contemplato dall’are. 360}, comma
8§ c.p.c., sard emesso ed attuato a cura del custode a spese della procedura - salvo espresso csoncro
dellappiudicatario — da far pervenire al custode entro il cermine previsto per il saldo prezzo. 11 custode
provvedera alla liberazione dellimmobile secondo le modalita ¢ § tempt di cul allare, 560, comma 10
cp.c. Le spese di liberazione dellimmobile in tale caso verranno poste a carico della procedurs, Laddowve
richiesto dall’aggiudicatario, il custode provvederd allo smaldmento o distruzione di beni mobili relid,
previa autorizseione dello siesso gindice;

gl che Maggindicatario avrd la facoltd di esonerare il custode dall’attuarione dell’'ordine di
liberazione gia emesso prima dell’aggiudicazione con dichiarazione da far pervenire 2 mewen maill e/
PEC al custode con apposita istanza scritta contestualmente al versamento del saldo prezzo. In
caso di esonero, linpiunzione di rilascio contenuea nel decreto di wrasferimento polrd csscre cscguita
esclusivamente nelle forme @i cul all'are. 603 c.p.c. a cura e spese dellagpiudicatario o delassegnatanio;

h  in caso di inadempimento alPobbligazione di pagamento del prezzo: {) apgiudicazione sia
revocata e le somme versare dall’aggiudicatario a titolo di cauzione siano acquisite a titolo di multa; if)
il professionista proceda a fissare immediatamente nuovo esperimento di vendita alle medesime
condizion di cu all'ultime tentativo di vendita ¢ con canzione pari al vent per cento (20%) del prezzo
offerto, rasmettendo gli att 2] gludiee per Pemissions del provvedimento & ol all’art. 587 epoes i) 1
professionista segnali qualora la successiva vendita svvenga ad un preweo inferiore, al fine di pronunciare
decreto di condanna dell’aggiudicatario dichiarato decaduro al risarcimento del danno
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guantificato dall’art. 177 disp. act. c.p.c. nella differcnza tra il prezzo offerto dall’aggiudicatario dichiarato
decaduto e quello minore per il quale & avvenuta la vendira;

8.5. Saldo spese

8.5.1 DISPONE:

a)  che, nel termine fissato per il versamento del salde prezzo © con le medesime modalici sopra
indicate, |’:a.ggiuc]i{n1‘uriu :]Epns;.ti le somme per gh' oneri ¢ le spese di vendita ehe restano in opni caso a
carico dell'agpindicarario. Limporee complessivo di dete spese (quali, spese di trasferimento, ivi
comprese spese di trascrizione e voltura, imposte di repisero e/o TVA di legge se dovura, cosi come meta
del compenso del Professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieti, nonché
le relative spese penerali, in applicazione dell’are, 2 comma 7 del dm. 15 owobre 2015, n, 277) verra
stabilito entro 20 giomi dall’aggiudicazione, in via provvisoria ¢ salvo conguaglio, dal professionista
delegatn, da calcolarsi in misura percentuale sul prezzo di aggiudicasione e dovrd essere versato
dall'aggindicataria entro il termine ¢ con le modalitd sopra indicare per il salda prezzo;

by che, In ogni caso, allesito delle operasioni di registrasone e trascrizione del decteto di
trasferimento, il professionista rediga prospette depilogative delle spese a catico dell’sggiudicarado (ivi
compresa la quota del compenso ai sensi del DM, 0. 227 del 2013) ¢ proceda alla restituzione di guanto
versato in cocedenza;

B.6. Regime deila vendits
PRECISA:

a)  che la vendira ha luogo nello staro di faceo e di diriteo in cui i bend si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessiond, ragioni ed azioni, servitd artive & passive;

b cheil bene & venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da rraserizioni di pignoramenti e che, laddove
esistent al momento dells vendira, evenruali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a spese e cura
della procedura;

¢) che la liberazione dell'immaobile, laddove occuparo dal debitore o da terel senza dtolo oppondbile,
sard cffcrmata nei termind e con le modalicd di oo all'are. 560 c.poc.;

d)  che ogni onere fiscale e/o wibutario derdvante dalla vendita & a carico del soggerto sgrudicatario;
8.7 Rimvip
DISPONE che, per mitro quanto qui non espressamente previsto, si applichino le vigent norme di legge,

9. MOD. A'DELLA VENDITA A A ASTINCRONA

9.1_Disposizioni generali

DISPONE:
che il GESTORE DELLA VENDITA TELE-MATICA sia la societd di seguito indicata: Asta
legale.net 5.p.A
che il PORTALE del gestore della vendita telematica sia il sito di seguito indicato: www.spazinaste.in
che ii REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricarn delle operazioni di vendita sia il
professionista delegata;

9.2 Offerta
DISPONE:
al che Dofferta possa essere  formulata  esclusivamente con  modalitd  telematiche,
personalmente ovvero a mezzo di avvocato a norma dell’art. 579, ultimo comma ¢.p.c. rramite il
modulo web “Offerta Telematica® fornito dal Miniscero della Givsnzia ed a cui & possibile accedere
anche dal portale del gestore della vendita (precisando che il “manuale utente per la presentazione
delPofferta telematics™ & consultabile  allindirizen  http:/ /pstglustiziain, sczione “documenn”,
sottoserione “portale delle vendite pubbliche™);
by che Pofferma d'acquisto & irrevocabile ¢ dovri riportare § dat idencificativi del soggerto offerente
fcognome, nome, luogo e data i nascira, codice fiscale e/o partita TVA, residenza, domicilio); qualora il

Pag. 817



ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.
P.V.P, — VENDITA TELEMATICA ASINCRONA TELEMATICA (2025.10.21)
RIFORMA CARTABLA

soggetto offercnre risicda fuord dal territono dello Stato ¢ non abbia un codice fiscale rilasciato
dallautoriti dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del paese di residenza
o analopo codice identificativo come previsto dall’art 12 ¢, 2 del DAL 0o 32 del 26.2.2013;

¢} che per gscludere il bene ageiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il
partecipante, renda la dichiarazione prevista dall'are. 179 c.c. {utlizeando il modello messo a disposizione
sul sice del Trbunale), autenticata da pubhblico ufficiale, allegandala all'afferta;

d)  che se Uofferente & miporenne, offerta deve essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite
PEC per la vendita telematica, da uno dei genivor, previa autoricaxione del giudice turelare;

g) che sc Pofferente & un interdetro, un inabilitato o wn amministrace di sostegno, Tofferta deve
essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal rutore o
dall'amministrarore di sosfegjm provia antorizzazione del pludice tutelare;

fi  che sel'offerent

allegraro certificato del registro delle imprese da cui risuldno i purcri ovvero la procura o la delibera che
piustifichi i poteri;

) che se l'offerta ¢ formulata da pid personc alla stessa deve essere allepara la procura rilasciata dagli
altti afferent al titolare della casella di posta elertronica certificats per la vendita relematica, La procura
& redatta nelle forme dell'atto pubblico o della serittura privata autenticata ¢ pud csscre allegara anche in
copia per immagine. L'offerta, quando & sottoseritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di
casella di posta eletrronica certificara;

by che Pofferts potrd essere presentaty pet persona da nominare, ma solo da un avvocato, a norma
dell’art. 579, uldmo comma, cp.c.. Mellipotesi in cui il procuratore legale, ciné Pavvocaro, abbia
effettuato I'offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare, dovri dichiarare al delegato nei
tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto 'offerta, deposirando originale
della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non
suecessiva alla vendita stessa, ovvern trasmettendogli via PUEC detta documentasione in copia per
immagine con attestazione di conformit;

i) che Pofferente dovrd altresi dichiarare se si wovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle
agevolazioni fiscali previste per 'acquisto della prima casa o di altre agevolaziond, compilando apposite
richieste {salva la facolti di depositarli successivamente dell'agpiudicazione ma prima del versamento del
salde prezzo, unitamente al quale dovranno essere depasirare le spese 4 catico dell"appivdicarario e art.
2, comma settme del DU 227 /201 5);

i) che offerta doved altresi contenere

- lufficio pindizianio presso 1 quale pende la procedura;

- lanno ¢ il numero di runlo generale della procedura;

- il numero o alro daro identificatva del lottog

- lindicarione del referente della procedura;

- la data ¢ I'ora fissata per Pindzio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto nonché il termine per il versamento del saldo prezzo {in ogni caso non superiore
a 120 giomi dall’agpindicazione — termine non soggetto a sospensione feriale);

- limporto versato a tivolo di cauzione;

la data, lorario e il numero di CROY del bonifico efferruato per il versamento della cawmiane;

- il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggerto del bunificn;

- Vindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta eletronica certificata
per la vendita telematica utilizzata per trasmettere Pofferta ¢ per ricevere le comunicarioni previsee,
- TPevenmale recapito di telefonia mobile ave rcevers le comunicazioni previste;

- dichiarazione di aver preso complela visione della perizia di sima,
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k} che all'offerta siano allegati: 4) ln documentazione attestante il versamenro (segnaramente, cupia
della contabile di avvenuto pagamento) cfferuato ramite bonifico baneario sul conto cauziond intestans
al Tribunale e indicato nell’'avviso di vendita, dell'importo della cauzione: b} se il soppento offerente &
coniugato | | comunione legl 1 beni, copia del documenrs didenttd e copia del codice
fiscale del contuge (salvo la facolt del deposita successivo all'esito dellaggiudicazione ¢ del VETSAITICILLD
del prezzo); o qualora il inge off & voudia cscludere il - dalla comuric pale copia della
dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge, sutenticata da pubblico ufficiale; d)_se il sopeeito offerents
& minorcone o interdetto o inabilitato, covia del documento didenrita e copia del codice fiscale del
sopgetto offerente e del sogperro che soteoserive Pofferta, nonche copia del proveedimento di
autorizzazione, ) se il supgrevto offercov & una soceti o persona glutidica, copia del documento (ad
csempin, certificato del registro delle imprese) da cui fsuldno | poterd ovvero la procurs o Pamo di
nomina che glustifichi 1 poteri: visurs camerale della societd attestante | poteri ded legale rapprEsEntante
della persona giuridica offerente, risalenie a non pid di tre mest, ovvero copia della delibera assemblears
che autorizzi un soggetto interno alla socetd alla partccipazione alls vendim in lnoge el legale
rappresentante e onginale della procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciate da
questi arrestanti i poteri del sopgetto interno delegara; ) se Fofferra & formulata da pill persone, copia
anche per immagine della procuta rilasciata dagli altri offerentd per ann pubblico o serittura privaca
autenticats rilasciara al soggeno che effettua Uofferta con firma digitale (la procura € redatta nelle forme
delf'atte pubblico = della scritrura privara autenticata); g nel caso di soggetin straniern, nog comunitario,
anche copia del permesso di soggiorno ovvero indicazione del Trarars internazionale tra lo Stalo
italiane e quelln 4 app:mmenza che legittimi 1"acquisto di beni nel terriotio Traliano, ovvero se sussista
Iz ed. "eondizinne di teciprocied” tra lo Stato di appartenenza ¢ lo Stato itlano; W) nellipotes di offerta
fatta a mezvc di procuratore legale, cioé di avvocato procura speciale o copia autenrica della procura
generale rilasciata per atto pubblico o scrictura privata autenticata;

) che per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternadva, Uoflerta: a) sia soroscritta con giomw
digdlale ¢ wpsmessa a mezzo di casells & posta eletfrondca certificate; oppure: b sia dirertamente trasmessa a
mezzo di caelle & poska sleitronica cerdiffoata per dy vendita felematicn ad seosi dell’art. 12, comma 4 e dell’art.
13 der DM, o 32 del 2015, con la-precisazions che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma
dell’offerra a condizione che: Uinvio sia avvenuro richiedende la ricevura completa di avvenus consegta
i cui all’are. O, comma 4 del DVPLR. oo 68 del 2005; 1 pestore del servizio di posia eleuronica certificata
attesti nel messagpio o in un suo allegato di aver rlasciaro le credenziali di accesso previa identificasione
del rchiedente (fermo restando che tale seconda modalitd i somoscrizione e trasmissione dell’offerta
sari concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministera della Giustizia le
formalita di cud all’art. 13, comma 4 del DM, n. 32 del 20157,

m) -che, in particolare, 'offerta cd i reladvi docmncn.l allegati sia inviata all'indirizzo PEC del
Ministero della Giustizia offertapy i
depositata nel momento in cul viene generara la ricevuta complera di avvenura consegna da parte del
gestore di posta elettronica certificara del Ministero della Glustiziag b) Pofferente deve procedere al
pagamento del bollo dovuto per legge con modalitd telematca (scgnatamente, tramite bonifico bancario
o carta di eredito), fermo restando che il mancato versamento del bollo non determina inammissibilita
dell'offerta (salvo Iavvio delle procedure per il recupero coattivo);

#)  che, nei casi programmati di mancate funzionamento del sistemi informativi del dominio glustaia
comunicati al gestore della vendira telematica dal responsabile per i sistemi informativi antomatizzad del
Miristero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma, I0M, n. 32 del 2015, I'offerta sia formulata
mediante invio & meszo posta clettromics certificata all'indirizzo mail indicato dal Professionista
deiegato;

) " che, nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informanvi del dominio giustizia non
programmati o non comunicatt ai sensi dell’art, 15, primo comma, DML a0 32 del 2015, I'offerta s

,con la precisazione che: a) Pofferta si intende
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intende depositata nel momento in cul venga generata la ticevuta di accettazione da parte del gestore di
posta clettronica certificata del mittenee ¢, in tale eventuality, previn documentazione a cora
dell'offerente della tempestiva presentazione dell'offerta, il pestore della vendira & tenuto a permetiere
la partecipazinne dell’nfferente alle operazioni di vendira;

i che nel caso di mancata connessione da parte dell'unico offercnre, 'aypgivdicssione potrd

comungue cssere disposta In suo favore;

gl cheil presentarore, quale soggetto che compila ed eventualmente frma 'Oferta relematica prima

di presentarla con specificate titolo per clascun offerente, pud trasmertere una sola offerta per clascun
esperimento di vendita.

9.3 Cauzione

9.3.1 DISPONE:

a) che importo della cauziane {nella misura sopra indicara) sia versato tramire bonifico bancario
irrevocabile esclusivamente sul cd, “conte corrente cauzion™ intestato al Tribunale di Livorno, il ool IBAN
sard indicarn dal delegatn ncllavviso di vendica; tale importo sard trartenuto in caso di rifiuto dell’aeguisre.

by che ai fini del versamento della cavzione il bonifico deve essere unico od cffetmato soltanto
mediante prelievo da conto corrente e preferbilments attraverso il cirewito SEPA, anche e il conmo di
partenza sia straniero, al fine di agevolare ¢ renderc pii spedita la resttuzione delle cawsioni al non
aggriudicatari.

¢) che il bonifico, con causale “versamenta causione” (senaa ulterior specificazioni di dat
identificativi della procedura), dovra essere effettuaro in modo rale che laceredito delle somme abhia luogo
in tempo utile per le determinazioni sull’ammissibilita dell'offerta. F' quindi onere dell’offerente acquisire
presso la proptia baneca le opportune informazioni in ordine alla tipologia e alle modalitd di honifico che
garantiscano che questo sia accredito, sul conto cawziond, intestato al T'ribunale e indicato nell’avviso di
vendita, entro giomo e ora fssati per I'esame delle offerte. Qualora il giomo fssato per ludienza di vendita
telematica il professionista delegato non dscontri Paceredito delle somme sul conto corrente cauzioni
intestare al Tribunale ¢ indicato nellavviso di vendita, seccondo la tempistica predetta, 'offerta sard
considerata inammissibile,

dy che Pofferente indichi nell’offerta telematica il CRO o il TRN del bonifico efferruato per il
versamenen della cauzione (a ral fine, ove il modulo web ministeriale non permerta linserimento di lettere
o caratteri spectali, st provveda ad inserire solo | numer da ool € composto il CROTRN riportarn sulla
contahile di avvenura disposizione del bonifico).

¢ che I'offerente deve procedere al papamento del bollo dovuto per legze (artualmente pari ad €
16,00 in modalitd telematics, salvo che sia csentato ai sensi del TIPR 447 72000, T bollo pud essere pagato
tramite carta di credito o bonifice  bancario  accedendo  al Portale del Servizi Telematci
hitp:/ /pst.giustiziait allineeno dell'area pubblica “Pagamento di bolli digitali”, seguendo le istrurion
indicate nel “vademecum operatvo” presente sul portale;

fi  che le coordinate IBAN del cd. “conto corrente cauzioni” per il versamento della cauzione siano
riportate nell'avviso di vendita a cura del professionista delegatn;

g} che in particolare, qualora nel giorno fissato per la verifica di ammissibilita delle offerte e
la delibazione sulle stesse il professionista non riscontri I'accredito delle somme sul conto
corrente cauzioni, intestato al Tribunale, ¢ indicato nell’avviso di vendita offerta sara considerata
inammissibile;

k)  che, all'esito della para, in caso di pit offerenti, V'imporeo versatn a titolo di caurione (al netto degli
evenruali oneri bancari) sard restiruito al soggetto offcrente che non s sia reso agpindicatario - previo
necessario impulso da parte del professionista delegato tramite Papposita funzione presente all’inrerno
della piattaforma di vendita telematica - dal gestore della vendita al soggetto offerente con disposizione di
hm-.if;co da eseguirsi nel termine di due gorni lavorativi, con la precisarione che — nel casomn cw Pofference
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sia ammesso alla para — 1l termine sopra indicato per la restituzione della cavzione decorrers dalla
deliberazione finale sulle offerte all'esite dei rilanci;

i} che la restituzione della canzione abbia luogo esclusivamente mediante disposizione di banifico
da eseguirsi in favore del conto corrente utilizzate dall’'offerente per il versamento della eausione: per tale
ragione, non & nccessario che il provvedimento sia a firma del giudice dell’esecuzione,;

9.4 Esame deffe offertc
DISPONE:

a)  che l'esame delle offerte sia effettuaco rramite i portale del gestore della vendita telematica sopra

incdicato atraverso collegamento operato presso lo studio del Professionista delegaco;

by che le buste telematiche conrenend le offerte non siano aperte se non al momento dello
svolgimento delle operazioni di vendita telematica sopra indicare;

c) che la partecipazione degli offerent alle udienze telematiche abbia luogo tamite 1"area riservara
del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato {indicaro nellavviso di vendita), accedendo
alla stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni deevute — almeno treata minud prima
dell'inizio delle operaziond di vendita — con comunicazione effetmata alla casella di posta cletranica
certificara od alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telemarica urilizzata per trasmerrere
I'offeria;

d] che nel caso di mancata connessione da parte dellunico offerente, 'agpindicazione pocrh
comungue cssere disposta in suo favore;

g) che nel giorno ¢ nell’ora fissat per Pesame delle offerte il professiomisea;

- verifichi le offerte formulate e la correttezza ¢ completezza delle informazioni e dei document
richiest;

- wverfichi effettivo accredito dell'importo comprensivo della cauzione entro 1 termind sopra
indicari, basandosi sui dad messi a disposizione dal pestore della vendita allinterno della
piataforma di vendita relematica a partire dall’orario di inizio delle operazioni di vendita;

- proceda eonseguentcmente all’abilitazione del partecipantt per Peventuale gara mamite Parea
riservata del sito internet sopea indicaro; =

f)  che, in ogni casn, | dati personali di dascun offerente non siano visibili agli alerd offerent ed alle
part della procedura sino alla chiusura definitva delle operazioni di vendita relematica ¢ che il gestore
della vendita telematica proceda a sostituire automaticamente gl stessi con pseudonimi o alirl elemend
disrintvi in prado di assicurare Manonimato;

9.5 Gara tea gl offerenti
DISPONE:

a) che la gara rra gli offerent abbia lwogo con lp modalita dells gara telematica asincrona
sull'offerta pit alta secondo il sistema dei PLURIMI RILANCI formulat esclusivamente in via
telermnatica entro un arco di tempo predeterminato ¢ senza la simultanes connessione del gludice o del
referente della procedura e di tatd pli offerenti;

b}  che in particolare: i) i partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line le
offerte in aumento tramite Uarca dservara del portale del gestore della vendita telematica; i} ogni
partecipante potrd formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara; Hi) Paumento minimo
del rilancio sia in misura pan ad Buro 1.000,00 per gli immobili con valore d%sta fino 4 Faro S0.000,00;
ad Euro 2.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore a Luro S0.0060,00, sino ad Furo 1200000,00;
ad Euro 3.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore a Euro 12000000, sino ad Furo
200.000,00; ad Fura 5.000,00 per gl immaehbili con valore d'asta superore ad eura 200,000, & sino ad
cure S00.000.00; ad curo 10.000L00 per gli immobili con valore dasta superiore ad eura 500,000,000, 1v)
il gestore della vendita telematica comunichera ai partecipant ogni tilanclo efferaro;

¢! che la para abhia la sepuente durata:
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- lagara avrdinizio nel momento in cul il professionisea aved completato le vertiche di ammissibilita
delle offerte;

- la gara avri termine alle ore 12:00 del settimo giomno successivo a quello in cul il professionista
abbia avviato la gara. (Qualora vengano effettuate offerte negli ulami 15 (quindici) minut prima
del predetto termine, la scadenza della gara sard prolungat avtomadcamente di 15 (yuindici)
minut per dare la possibilitd a ot gli offerentd di effertuare ulterdord rlanci, e cosi di seguito fino
a mancata presentazione di offerce in aumento nel periodo del prolungamento;

dy che la deliberazione finale sulle offerte avri luogo al termine dello svolgimento della para tra

gli offerent;

€} che I'avvio della gara & sempre subordinato all'csite delle verifiche preliminart demandate al
professinnisea in punce di ammissibilitd dell'offera od alla concreta determinazione di avvio operara da
guest'ultime;

f}  che, una volla terminara la gara fra pli offerond, il geswore defla vendita relematics comunichi a
tth 1 pal‘[‘(‘(.f]‘m.l‘ll‘l la 111.1{_}_3;1::1‘& offerta formuelata e comuonichi al referente della prucgdun I'elenco delle
offerte in aumento formulate e di coloro che le abbiano effettuate (ferma la pn.-,blbﬂlta per il
professionista di procedere direttamente al dowsised del report dal sito del gestore];

gl chele comunicazioni ai partecipant abbiano luogo tramite posta elercronica certificara all'indirizzo
comunicato dal soppetto partecipante ¢ tramice SMS;

by che tali strument di comunicazione sono dioavsilio ovwvero di SUPPOCo alla consultagione ¢
partecipazione alla vendita: la piattaforma woew.spazicaste.t sard Punico canale ufficiale per seguire lo
svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara,

9.6 Individuazione della migliore offerta ed eventuale aggiudicazione
DISPONE

a)  che il professionista delegato al termine dello svolgimento della gara tra gli offerenti, proceds
allfindividuarione della migliore offerta ed all'eventuale apmudicarione in conformitd ai criteri sopra
indicati in sede di condizioni generali della vendita {cui integralmente si rinvia), stilando apposito verbale;

by che il professionista delegato provvederd ad effettuare Vaggiudicazione avvalendosi della
pattaforma;

¢} che, entro due giorni dall'aggiudicazione, il delegato provvedera al deposito telemanco in

canct]l::na ) MMM iy i e le offeric 5.|.I. acqu am ;tg:[m]]. gm A m[;g psz:m =

sl

adempiment ligitati svolris
di  che entto due giorni dall*accredito del saldo prewen, il professionista delegato proveeda al
deposite 1) dell’attestazione  dellavvenuto  versamento, entro il termine, del saldo-prezzo

{comprensive delle spese i trasferimento); i) della dichiarazione eventualmente resa
dall’aggiudicatario ex art, 560 ¢.p.c.; iii) della dichiarazione scrirta, resa dall"aggiudicatario, di cui allart.
585 ultimo comma c.p.c. (resa ai sensi dell’art. 22 D Lgs. 231/2007), entro il termine del versamento
del saldo prezzo,

e) che nell'ipotesi di vendita di pia lottd, il delegato sospenda le operazioni di vendita, al sensi
dell'art. 504 c.pc. e dell'art. 163 disp. att. c.p.c. ove, per effetto dell'agpindicazione di uno o pil lotti,
sia stata gif conseguita una somma pari all'ammontare complessivo dei credit per cui si procede e
delle spese, quale gli risultano sulla base degli arti di interventn e delle spese sostenute sino al
muomento della vendita, riferendone immediatamente a guesto gludice.

10. NDIZIO! NERALI DELL" MNAZIONE
DISPONE:
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11.

12.

a)  che il professionista delegato provveda sullistanza di assegnarione che sia stata deposirata nel
termine di cut all’art. 588 c.p.c. qualora ricorra alternativamente una delle sepuent sitwaziond: [} la vendita
non abbia avoto luogo per mancanza totale di offerte; i) la vendita non abbia avuro luogo in quanto
T'unica offerta sia stara di importo inferiore al valore dasta; i) 1a vendita non abbia avuto luogm in quanto
—in presenza di pia offerte ed anche all'esito della gara tra gli offerenti — il prezzo indicato nella mig_]jorc
offerta sia inferiore al valore dasea;

by che I professionista delegato provveds a 1) determinare in sede di assepnazione Uanvnontare
forfettario delle spese &, evenrualmente, Pammontare del conguaglho dovatd dall®assepnarario; 1) a fssare
all'asscgnatario termine in ogni caso non superiore & 1200 Wornd dalla data della deliberazione finale sulle
offerte per il versamento delle spese ¢ dell'evenmiale conpuaplio dovud; i) a crasmettere al pudice,
all'esito del versamento al giudice, gh ard per la pronuncia del decreto di trasterimento;

¢) che,inc iis I asy ine com serva di noming di un tereo, il creditors che sia dmasto
assegnatario a favore di un tereo, dichiad al delegato, nel cngue giormi dal proveedimento di
asseymazione, 1 nome del terzo a favore del quale deve esscre trasterito limmobile, depositando la
dichiarazione del terzn di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale © i
documend comprovant gl evenrualmente neccssari porerl od antorizzazioni. In mancanza, il
trasferimento & fatto a favore del ereditore. In ogni caso, pli obblighi derivant dalla presentazione
dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore,

ULTERIORI AVVISI

AVVERTE:

A, In base a quanto disposto dall’art, 624-bis cp.c., | Giudice dell'esecuzione, pud, seatito 11 debitore,
sngpmdum, per una sola volta, il processo fino a ventiguattro mesl, su istanza di tord 3 crediton mundt di
titnlo esecutivo, 1istanza pud esserc proposta fino a vent giomi prima della scadenza del termine per il
deposita delle offerte dacquisito nel caso di vendita senza incanto, o fino a quindici giorni prima
dell’incanto,

B. in base a quanto disposto dall’arn 161 bis disp. att. ¢.p.e., il rinvio della vendita pud essere disposto solo
con il consenso dei creditori e degli offerend che shbiano prestato causione al sensi degli articoli 571 «
580 c.p.c.;

C. 51 informano gli offcrenti che, per partecipare alle vendite giudiziarie, non & necessaria alcuna
forma di intermediazione e che, eventuali chiardment ¢ delucidazioni, potranno esscre richicsd
al custode giudiziario-delegato alla vendita ¢ al gestore della vendita.

PUBBLICITA' LE i

DISPONE che:

- Pavviso di vendita sia reso pubblico in conformita alle dirertive pubblicate sul sito del Tribunale;

- Tlavviso di vendita senza incanto dovrd essere eonforme al modello pubblicato sul sito del Tribunale
e inviato ad Aie Gindistarie Inlinea S.p.A. € ad Asta fgalenet Y. p 1. per gl adermpimend relativi alla
pubblicazione,

MP . CCES VENDIT.
13.1 DELEGA il medesimo professionista per gli adempimenti successivi alla vendita e per Uefferto:
13.2 DISPONE che lo stessa si atenga, nello svolgimento dell'incarico, alle seguenti prescrizioni penerali
&, segnatamente, il professionista:
#) comunichi all’aggiudicatario in sede di aggiudicazione il termine finale di tale versamento e le
madalith per effettnare il pagamenta;
by acquisisca documentazione in ordine al regime patrimoniale della famiglia dell'agmudicatario, sc
coniugato, nonché alla sussistenza di presuppost per eventuali agevolazion! fiscali;

Payr, 14 2 17



OBDINANTA DI VENDITA DELEGATA EX ART, 591-BIS C.P.C.
P.V.P. — VENDITA TELEMATICA ASINCRONA TELEMATICA (2025.10.21)

RiE

14,

RMA

c) aggiomni le visure ipotecare al fine di verificare esistenza di evenmali iscrisdoni o trascrizion
successive al pipnoramento;

d}  aggmorni le visure carastali al fine di verificare Pesistenza di evenmali modificazion interremate:

g)  provveda altresi a verificare 'esatto versamento del saldo prezzo e degli anerd dovud nel termini
sOpta precisat;

fi  informi, preferibilmente mediante pec, il Pedre sdmarore dell'avvenuta vendita del hene e del
prezzo di aggudicazione, nonché della data di fissazione dell'udienza di distribuzione ex art. 596 cp.c.,
al fine di comsentire all'Esperto 1l deposite dell'istanza di liquidasione delle spertanze a saldo;

¢ rchieda al piudice dell’csecuzione, medianie istanzs redatta conformemente sl facsimile
pubblicato sul site del wibunale, di antorzzare la cancelleria a prelevare la canzione versata Jal conto
cauzioni per trasferirla sul conto corrente intestato alla procedura, indicando in detta istanwa PIBAN del
conto della procedura cosi che Tufficio possa provvedere a versarla su tale conee addelitandala 2] c.d.
conto corrente cauzioni, previa autorizzazione del GLE., al netto della somima Jdi 2, 200 €, qualc oncre Jdi
commissione in favore Jdi Banca Sella,

h)  eatro trenta (30) giomi dal versamento del saldo del prezzo e delle spese, sulla base della
documentazione acquisita ¢ delle visure aggiornare, rediga la bozza del decreto di trasferimento ¢ la
trasmoetterd al giudice unitamente: 1) se richiesto dalla legge, al certificatn Jdi destinazione urbanistca
dell'immaobile quale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non dovesse essere pit valido, qquelles
appiornato a cura dell’agpindicatario; i) alle dichiarasioni ai fini fiscali rese dall’agprindicarario in orginale,
unitamente alla copia del documenti di identita ¢ alle dichiarazioni rese a norma del d.p.r, 445,/ 20010; 1ii)
alla attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia per il
trasferimento che per le formalith successive poste a cerico dell’agrudicarado;

13.3 DELEGA alwesi il medesimo professionista alla esecuzione delle formalith di registrazione,
trascrizione & voltura catastale del decrern di trasferimento, alla comunicazione dello stesso alle pubb]jchc
amministraziont negli stessi casi previsd per le comunicazioni di atd volontari di rrasferimento nonche
all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle wrascrizioni del pignorament e delle iscririond
ipotecarie conscguent al decreto, nonché ai sensi dell’art, 164 disp, att, c.p.c, ad ogad aloeo incombente,
arche di carattere fiscale, consepuente al trasferimento del bene, con autorzzazione a rchiederc
all'aggiudicatario eventale integrazione del fondo spese a copertura degli onerd (fmpaoste, spese, eoc,) di
trasferimento,

Tn caso di vendit soppetta ad IVA viene autorzzato espressamente il delegato a procedere, in nome « per
conto Jdell'esecuratn, al versamento direrto dell'LY AL relativa alla vendita all'ufficio fiscale utilzzando il
modello F24 nel quale va precisata la partita LV AL dell'esecutaro ed indicando il codice di triburo 6501 se
Fesecutatn & irreperibile. Il delegato provvedera ad emettere la relativa fattura in nome e per conto
dell'esccutato avendo cura di applicare il regime del reverse charge di cul all’are. 17 DPR 633,/72 laddave
il venditore abbia optato per I'TWA e I'acquirente sia anch’esso un sopgetto IVA, ¢ dia comunicazione
all'esecutato degli adempimenti compiuti in suo nome ¢ conto,

FORMAZI i ETTO DI DISTRIBUZIONE

DELEGA il medesimo professionista per gli adempimenti successivi alla vendita ¢ per Peffetto:
DISPOMNE che lo stessa formi il progetto di distribuzione (anche parziale nel caso di laddove vi stano
ulreriori lotr in vendita ed in questo caso limitaro al novanta per cento delle somme da ripartire) seconda
le seguentd indicazioni:

a)  trasmetterd la nomla reladva aghi onoran ed alle spese da porre a canco della procedurs, onde
consentire al G.E. di procedere alla liguidazione; in tale caso il delepate sodesitend & seods (che non o
abhia gia fatto) a rimettere anche la propria notola affinché il G.E. possa procedere alla contermporanea
liquidazione dei compensi degl ausiliari da porre a carieo della procedura; in wale caso il delegaro
solleciterh anche #f Perita mtimeatere (che non 1o abhia gid fato) a timettere anche la propria notula affinché
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il G.E. possa procedere alla contemporanes liguidazione dei compensi degli ausiliasi da parre a carico
della procedura;

b} richiederd ai creditori, pignorante ¢ intervenuti, tramite comunicazione PEC di far pervenire al
proprio inditzzo, entro 30 giomi dalla deezione, le precisazioni dei rspettivi eredid in uno alle note
spese; il delegato richiedera la distinta analitica delle spese vive sustenute, clencate in ordine cronalogicn
e cotredate della documentazione ginstificativa {compiegata nel medesimo ording), precsands che fo mancata
cvgsiont deliy comumicazions sard inlesa guale rinuncia ally Sguidagzone delle pere. Con la nota di precisazione del

creditn | ereditor sottoscriveranno una dichiarazione nella quale dovranno indicare se sono soggerd
passivi Tva e in caso di risposta positiva, sc Ulva per loro sia detraibile, anche solo parrialmente, oppure
no. In caso di soggeren passivo Tva, con lva detraibile, il creditore dovra indicare nella propria nota di
precisazione del credito tutte le spese sostenure (come ad es. le spese legali, di pubbliciti o altro) gid al
netto dell'Tva; in caso conrario, mli spese potranno aon essere rconosciute;

¢} entroisuccessivi 3l giomni predispori ¢ trasmetterd in PCT un progerto di distribuzione nel guale
dovra inserire: &) gli onorar gii liguidad dal giudice dell'esceusione & propr avsiliar {perito, custode ¢
delegata); ) i compensi professionali spettant @i creditor deputati 2 ricevere utle collocazione nel
progetio; c) le spese vive di rango privilegiato ex arre, 2770 ¢ 2777 c.c, indicate nelle notule ma solo ove
supportate dalla documentazione glustificativa prodotta dal ereditere € per limporto cortispondence; per
le anticipazioni efferruate dal creditore 2 titolo di compensi agli ausiliar del giudice, il delegats dovea
altresi verificare che sussista r_'urrj'ﬁpnnr’.::nzz tra la fartara pagata ¢ i decredi di liquidzzimng emessl dal
=.E:

d)  unitamente al progetto sard depositato estratto del conto corrente con Pindicasione della somma
in giacenza da discribuire;

¢) entro dieci giormni dal deposito del progetto, il gindice dell'esecuzione esaminera il
progetto di distribuzione e, apportate le eventuali variazioni, lo depositerd nel fascicoln della
procedura, affinché possa essere consultato dal creditor ¢ dal debitore ¢ ne disporra la comunicazione
al professionista delegaro;

fy il professionista delegato fisserd appuntamento avant a sé per 'audizione delle parti per
la discussione sul progetio di distriburione, da valersi quale ndienza ex art, 396 c.p.e. enteo 3 ginemi
dal deposito del progerto di distribozione a cura del giudice dell’esecuzione. Tra la comunicasione
dellinvito e la data della comparizione innana al delegato dovranno intercorrere almeno diedd giomi.
L'invite sard comunicato 41 credicorl ed al debitore, anche e contumace, 1 cura del Professionista
delegato,

g1 il professionista delegato avverdrd le pard che la mancata comparizione per la discussione sul
progeto di distribuzione innanei al professionista delegato importera approvarione del progetta per g
effewd di cud all'are. 598 c.p.c;

by il professionista delegato assepnera alle parti rermine di diec glorni per eventuali osscrvazion;

iy svolta I'udienza per la discussione del progetto & previo controllo della regolarica delle
comunicazioni di cancelleria, in caso di approvazione o di accordo tra ttte le parti, il professionism
depositera in POT 1 la copia del verbale il giorno successivo all’'udienza, unitamente i il dettagliato
rendiconto di tatte le operaziond svolee e i) le comunicazioni effettuate ai creditor a mezzo pec od al
debitore (sempre a mezzo pec se costituito o a mezzo raccomandata con rcevata di rtomno se
contumace];

i 1l professionista delegato procederi, entro i successivi sette giorni dalla approvazione del
progetio di graduazione e rparto, al versamento delle somme attribuite ai singoli crediton mediante
emizsione di assegni circolard o mediante forme di pagamento equipollent (bonifico) e all'acquisizione
da parte dei crediton delle relative quietanee, presia dn soni caro astorigragione del giudice delf erecngione;

ly  entro dieci giorni il delegato depositera un rapporto riepilogativo finale delle attivita svolte
successivamente al deposite dell’alumo rendiconto semestrale, in conformica al modello informatice
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ministetiale, al quale alleghera: I'originale delle quietanze; la copia degli assegni circolar o 1c ticevute dei
bonifici; Pestratto conto da cul risultine tutti 1 pagament effermat; Tatrestazione di chiusura del conto o
del libretro;

I} qualora, invece, verranno formulate contestazioni al progetto di distribuzione, il delegato ne
dara conto nel processo verbale e rimetter, allegando il propric parere in merito, il progeto di
distribuzione al G L., che provvederd ai sensi dell’art, 512 cp.c..

INFINE
AL CREDITORE PROCEDENIT
ASSEGNA al creditore pignorante {owvero al ereditore intervenuto che intenda surrogarsi sl primo) termine di
trenta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza, per la notfica ai creditori iscritti non
intervenut e non comparsi all'udicrza di eomparizione {art, 569, ult. comma, cpc); Pordinanza, corredata di
relata di notifica dovrd essere inserita in PCT con nota denominata “setiffcs ordinanss cveditors ot od Inolrat

tramice PEC al delegato
Livorno, 1070972026

Il Giudice dell’Esecuzione
Dott. Elisa Pinna
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